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ESTUDIO Y ANÁLISIS ECONÓMICO DEL SECTOR 
(Artículo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015) 

 
OBJETO: ARRENDAMIENTO  Contratar el arriendo de ambientes de formación en el 
Distrito de Barranquilla, para el funcionamiento de la sede principal del Centro de 
Comercio y Servicios del SENA Regional Atlántico, para lo cual el ARRENDADOR 
conceda a el ARRENADATARIO el uso y goce de los inmuebles ubicados en la  
Carrera 46 No. 48- 170 y CL 47 B CR 25 50 en la ciudad de Barranquilla durante la 
vigencia fiscal 2026. 
 

 

UNSPSC – Decreto 1082 de 2015 (o norma vigente)  

ÍTEM  GRUPO  CÓDIGO  DENOMINACIÓN (Clase o producto)  

1 F- Servicios 80131500 
Alquiler y arrendamiento de propiedades 
o edificaciones.  

 
 

En cumplimiento de lo ordenado en el capítulo VI del Decreto 1082 de 2015 “Análisis del 
Sector Económico y de los proponentes por parte de las Entidades Estatales”, artículo 
2.2.1.1.1.6.1. “Deber de análisis de las Entidades Estatales”, el Centro de Comercio y 
Servicios del SENA Regional Atlántico adelantó el análisis necesario para conocer el sector 
relativo al objeto del proceso actual de contratación, analizando los siguientes aspectos: 

1. Generalidades 

El Centro de Comercio y Servicios opera en el edificio construido en el año de 1967, 
constituyéndose así en la primera sede del Sena en la Regional Atlántico. Cuenta con 11 
pisos, ambientes de formación, un auditorio, sala de video conferencias y las oficinas 
administrativas del centro y de la Regional, ubicada en el piso 11 del mismo. 
 
El paciente auscultado y tratado en el presente estudio, es el Edificio CENTRO DE 
COMERCIO Y SERVICIO SENA BARRANQUILLA, ubicado según certificado de 
nomenclatura, en la carrera 43 No.42-40, de la ciudad de Barranquilla en el barrio CENTRO 
METROPOLITANO polígono C-7CH bajo la modalidad PATRIMONIAL. El trabajo de 
Consultoría objeto del contrato, se ha encaminado y direccionado a realizar “La Revisión 
Estructural, Patología y Vulnerabilidad Sísmica”, del mencionado paciente; Es así ́que el 
presente informe, documentalmente compila descripción de las fases, procesos, análisis 
de información y soportes de lo que ha sido necesario para la definición del estado 
vulnerable de la estructura objeto de este estudio, que se motiva en las consideraciones 
que a continuación se indican de manera introductoria.  
 
Con la entrada en vigor del Decreto No. 926 de 2010, que implementó la Norma Sismo 
Resistente NSR10, se reclasificó las edificaciones de uso Educativo dentro del Grupo de 
Uso III, es decir, de atención a la comunidad por lo tanto el SENA entra al grupo de 
edificaciones que deben ser evaluadas en su vulnerabilidad sísmica e intervenirlas, si es el 
caso. Posteriormente, el Decreto No. 092 de 2011, modificó el Decreto 926 de 2010 y 
definidó los plazos para que las edificaciones de uso educativo obtengan los estudios de 
vulnerabilidad sísmica y los respectivos reforzamientos, en el evento de ser necesario.  
 
Cuando se realiza y hace análisis y estudio acerca de la salud de una estructura de 
hormigón armado, es porque está en peligro la seguridad, respecto a la capacidad de 
carga, o porque las expectativas de durabilidad en servicio han decrecido. Las 
circunstancias que suelen motivar la petición de un diagnóstico acerca de una estructura 
suelen ser las siguientes:  
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• -  Sospecha de una insuficiencia estructural al detectar síntomas o lesiones 
(fisuras, flechas, etc.)  

• -  Degradación por falta de protección contra las condiciones del entorno 
(figuración, corrosión, etc.)  

• -  Dudas, respecto al estado actual de la estructura, al haber estado sometida a 
unas condiciones limite (incendios. sismos, explosiones, no mantenimiento, etc.).  

• -  Condiciones gubernamentales para su intervención.  
• -  Previsión de un incremento de las cargas actuales a causa de la realización de 

unas reformas y a un cambio de uso.  
 

 
ESTADO DE LA ESTRUCTURA  
 
DIAGNOSTICO  
Estuvo direccionado a “La definición del estado estructural y Evaluación Vulnerable del 
Edificio (Bloque Principal Piso 1 a 11 – Platea Piso 1 a 4 – Zona Auditorio), bajo la 
aplicabilidad del Reglamento NSR- 10, a fin de definir las estrategias de Reforzamiento e 
Intervención de la Estructura de Concreto, que permitieran recuperar el comportamiento 
estructural esperado según los parámetros de la norma misma.  
 
RESUMEN DAÑOS MATRIZ DE SÍNTOMAS  
 
La tabla a continuación resume la calificación visual de los daños típicos o lesiones y 
relevantes de los distintos componentes de la estructura, que afectan el comportamiento 
de la edificación. (Análisis cualitativo y cuantitativo en términos de seguridad, funcionalidad.  

 
Se hace un análisis y calificación del estado actual de la estructura del edificio, basada en 
aspectos tales como: vientos que pueden haber sido afectados, fisuración por cambios de 
temperatura, corrosión de las armaduras, asentamientos diferenciales, reformas, 
deflexiones excesivas, estado de elementos de unión y otros aspectos que permitan 
determinar su estado actual. El estado de la estructura existente evidencia muy pocos 
indicios de fisuración hasta el piso tres (3) e igualmente algún tipo de desgaste de sus 
elementos estructurales al frente de carbonatación (a excepción de los pórticos que 
conforman la escalera de acceso). Los recubrimientos medidos son generosos, la vida 
residual del PACIENTE es de 50 años. La calificación es buena.  
 
CONCLUSIÓN DEL ESTUDIO DE VULNERABILIDAD  
 
- Virtud del análisis vulnerable realizado a partir de los parámetros recopilados y 
considerados en el ejercicio, software utilizado para el corrimiento y resultados obtenidos 
y comparados con los requerimientos normativos de la NSR-10 para la estructura del 
Edificio SENA Comercial, se concluye que la estructura analizada es definitivamente 
Vulnerable, solicitando ajustes e intervenciones de reforzamiento y/o reparaciones de 
diverso índole, destacando los indicadores valorados en entre el capítulo 7 y 13 de este 
informe  
-Dentro de las recomendaciones de aspectos a ser considerados en atención para llevar la 
edificación a recuperación y condición de vulnerabilidad aceptable según la Norma NSR10, 
se destacan las enlistadas a continuación.  

1. Se AMERITA la reparación de las columnas, vigas y losas con afectaciones 
patológicas graves concernientes a daños por humedad, hormigueos, refuerzos 
corroídos y refuerzos en estado de oxidación, presentes en toda la estructura.  

2. Se recomienda la CONTINUACIÓN del sistema estructural en la NAVE 
PRINCIPAL ya sea mediante pórticos metálicos o en pórticos de concretos 
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resistentes a momentos con capacidad de disipación mínima de energía D.M.I, 
también UN SISTEMA DE ARIOSTRAMIENTOS en los pilones de acceso los 
cuales dan hacia la calle 42 con la carrera 43 esquina y por ultimo un sistema de 
recalce metálico o en fibra de carbono en columnas y vigas incluido el semisótano 
ubicadas en el parqueadero del semisótano.  

3. Se amerita el desmonte del CRISTANAC de las distintas fachadas del edificio 
debido a que el 83.72% se encuentra comprometida con enfermedades varias de 
consideración las cuales pueden propiciar ocurrencias de accidentes para los 
usuarios del inmueble (especialmente desprendimientos del acabado) – Ver fichas 
anexas de valoración visual estado de acabados (Anexo 10.3.1) igualmente ver 
video referente al estado de fallada (Vuelo dron adelantado por esta consultoría – 
enlace de descarga https://www.youtube.com/watch?v=Cd0rWejX9oE  

4. Se recomienda la anulación de JARDINERAS en las fachadas.  
5. Se recomienda el CAMBIO DE PISO (12cm) por otro de menor espesor. Algunos 

Aspectos de atención identificados tras el análisis, se destacan a continuación,  
6. Se recomienda que las CONCENTRACIONES DE MASA (bodegas, cuartos 

eléctricos, gimnasios, equipos etc.) No estén concentrados en ningún nivel a partir 
del piso 4 de la edificación.  

7. Para realizar la intervención es necesario EVACUAR la edificación en su totalidad, 
al ser una obra de reforzamiento estructural, el primer paso para realizar el 
reforzamiento será́ entibar el edificio, realizar desmonte de pisos y cielo rasos, 
estas actividades terminan ocupando mucho espacio haciéndose imposible 
transitar y lo más importante en toda obra es la SEGURIDAD, existiendo un 
posible riesgo de desplome de losas en intervención y desprendimientos en este 
caso de Cristanac por las diferentes enfermedades que presenta la fachada.  

 
Habiendo realizado el despacho regional análisis de vulnerabilidad sísmico para establecer 
las condiciones físicas y estructurales del edificio, para lo cual se presentó informe en el 
tercer trimestre del año 2024 a la directora administrativa y financiera que fungia en el 
cargo, mediante el desarrollo  de comité presencial de la regional atlantico; el cual, 
determinó que debemos reforzar estructuralmente el edificio principal ubicado en la Cra 43 
No. 42-40 por su antigüedad en la construcción, averías, uso y evitar riesgo e  incidentes 
que se puedan presentar.  
 
Durante el desarrollo del evento sísmico registrado el día 24 de septiembre, con epicentro 
en Venezuela y de magnitud 6,1, se produjo un notorio movimiento en la estructura del 
edificio del CCS, lo cual obligó a la evacuación inmediata de todos los ocupantes como 
medida preventiva de seguridad, en cumplimiento de los protocolos establecidos para este 
tipo de emergencias. Gracias a esta acción oportuna se logró salvaguardar la integridad de 
las personas y se generaron las condiciones necesarias para proceder con la verificación 
inicial de las afectaciones ocasionadas en la edificación. 
Al culminar la evacuación y tras las inspecciones preliminares realizadas, se evidenciaron 
daños tanto estructurales como no estructurales que comprometen de manera significativa 
la infraestructura. Entre los principales hallazgos se identificaron desprendimientos de 
elementos de fachada, caída de fragmentos de concreto en dinteles, vigas y columnas, 
desprendimiento de ventanas completas, ruptura de vidrios en diferentes ventanales y un 
agrietamiento notorio en una viga localizada en el quinto piso, ambiente 501, situación que 
reviste especial gravedad al poner en riesgo la estabilidad de dicho sector de la edificación 
y la seguridad de quienes hacen uso de este. 
 
Cabe resaltar que, posteriormente al evento principal, a las 10:51 p. m., se presentó una 
réplica sísmica que incrementó la preocupación frente al estado del inmueble y a la 
posibilidad de que se generen nuevas afectaciones en la estructura ya debilitada. Este 
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hecho ratifica que la ocurrencia de movimientos sísmicos es un riesgo latente para la región 
y que no estamos exentos a que se repitan fenómenos de esta naturaleza en el corto o 
mediano plazo, lo cual acentúa la vulnerabilidad del edificio y la urgencia de adoptar 
medidas inmediatas. 
Las afectaciones observadas se explican, en gran medida, por la antigüedad del inmueble 
y por su condición de no cumplir con los lineamientos establecidos en la normativa 
sismorresistente vigente en Colombia. Precisamente, el edificio se encuentra actualmente 
en proceso de aprobación para la ejecución de un proyecto de reforzamiento estructural, 
lo que confirma la pertinencia de dicha intervención y, al mismo tiempo, evidencia la 
necesidad de acelerar las gestiones administrativas y técnicas que permitan su pronta 
implementación. 
En este sentido, los daños registrados tras el sismo y su réplica, sumados a la amenaza 
permanente de nuevos movimientos telúricos, ponen de manifiesto la importancia de contar 
de priorizar medidas de mitigación inmediatas, tales como la restricción temporal del 
acceso a las áreas comprometidas y la implementación de controles de seguridad, con el 
propósito de proteger tanto a la comunidad usuaria como la infraestructura institucional. 
 
Dentro de las gestiones adelantadas como Centro de Formación están la instalación de 
marquesinas como sistema de proteción de caidas de elementos de la fachada, remplazo 
de pisos cermicos o de porcelanato por pisos laminados de menor peso, reubicación del 
archivo de historias laborales para alivianar el peso, simulacos de evacuación 
desarrollados por el equipo de SST; cabe mencioanar que, actualmente se encuentra en 
ejecución contrato para el Mantenimiento de paisajimos mediante el cual se contempla el 
remplazo de material organizo por material alijerante que de la misma forma reduzca el 
peso en el edificio; así mismo, nos encontramos en la busqueda ardua de espacios como 
colegios, universidades, instituciones educativas o de formación para el desarrollo humano 
que den cumplimiento a las normas tecnicas y estandares para la educación superior, tarea 
que no ha sido facil en la ciudad por impedimentos de espacios y areas de diseños que no 
se enmarcan dentro de las necesidad de la formación SENA. Continuamos realizando las 
visitas tecnicas para presentar ante su dirección solicitud de recurso para arrendamiento 
con el mismo proposito de alivianar carga.    
 
En este sentido, a continuación, se presentan las imágenes y gráficos de soporte que 
ilustran de manera clara y detallada las afectaciones identificadas, sirviendo como 
evidencia documental que respalda los resultados del presente informe y que permitirá́ a 
las instancias competentes tomar decisiones oportunas respecto a las acciones de 
reforzamiento y mitigación requeridas.  
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En este contexto, se gestionó oportunamente ante esa Dirección la asignación de recursos 
por valor de $760.000.000, destinados a la contratación de una sede en arrendamiento. 
Inicialmente, se evaluó la viabilidad de suscribir contrato con la Universidad Autónoma del 
Caribe; sin embargo, esta alternativa no fue posible viabiliza debido a situaciones jurídicas 
internas de la institución. 
 
Posteriormente, y previo al inicio del periodo de Ley de Garantías, se adelantó un proceso 
exhaustivo de búsqueda de espacios que cumplieran con los requerimientos técnicos (40 
ambientes de formación y capacidad administrativa para 90 personas), realizando visitas a 
diversas instituciones, entre ellas la Corporación Universitaria Reformada, Universidad 
Libre, Universidad Metropolitana y la Fundación ICI. No obstante, las condiciones 
económicas establecidas no resultaron atractivas para la mayoría de estas entidades. 
 
En virtud de ello se procedió a realizar un estudio de mercado y como resultado del proceso 
(solicitud de cotizaciones EM-ATL-CCS-002-2026 publicada en SECOP II), se recibieron 
dos propuestas: 
 
• Universidad Libre: $173.296.000 (1.768 horas semanales) 
• Fundación ICI: $26.600.000 (13 ambientes en tres jornadas) 
 
Ahora bien, consciente de optimizar el gasto y ajustarse a criterios de austeridad, se realizó 
una revisión técnica de la capacidad requerida para atender las 102 fichas programadas 
en tres jornadas, obteniendo el siguiente escenario ajustado: 
 
• Universidad Libre (propuesta ajustada): $ 148.944.000 
• Fundación ICI: $26.600.000 
• Total mensual requerido: $ 175.544.000 
 
 
Bajo este escenario, se proyecta que los meses de abril, mayo y junio sean cubiertos por 
la aseguradora, en razón al riesgo asociado al sismo que agravó la condición del inmueble. 
Para el periodo comprendido entre julio y diciembre, los costos deberán ser asumidos por 
el SENA, conforme al siguiente detalle: 
 
 
Propuesta Universidad Libre Ajustada $148.944.000 
Propuesta ICI $26.600.000 
Total Recursos Requeridos Canon Mensual $175.544.000 
Meses asumidos por la Aseguradora $ 526.632.000 
Meses Asumidos por el SENA $ 1.053.264.000 
Recursos asignados Inicialmente $ 760.000.000 
Diferencial presupuestal que se requiere adicionar por DAF $293.264.000 
 
 
En virtud de lo anterior, de manera respetuosa se solicita a la Dirección Administrativa y 
Financiera la asignación de recursos adicionales por valor de $ 293.264.000 más los 
impuestos a que haya lugar, con el fin de garantizar la continuidad del servicio de formación 
haciendo uso de los ambientes ofertados por la Universidad Libre y Fundación ICI y de esta 
manera evitar riesgos de deserción ante la imposibilidad de operar en la sede actual. 
 

2. Aspecto Económico 

2.1 Identificación del sector 
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Más de $ 27 billones son generados por arriendos de inmuebles de uso residencial, 40,3 
% de los hogares vive en arriendo, es decir, 7 millones de familias, mientras que 39 % de 
los hogares son propietarios, explicó Mario Ramírez, presidente de Fedelonjas. 
El gremio listó los aspectos más relevantes del incremento para que tenga en cuenta: 
 

1. El incremento es aplicable solo al momento de la renovación o prórroga del 
contrato de arrendamiento y siempre con previa comunicación por escrito por 
parte del arrendador. 

2. La notificación del aumento del valor del canon y la fecha en que se empezará a 
aplicar se debe hacer por escrito y a través de correo postal autorizado o a través 
del canal de notificaciones dispuesto en el contrato. 

3. El arrendador es libre de aplicar el porcentaje en que incrementa el canon o de 
abstenerse de hacerlo respetando los topes previstos. 

4. El arrendatario en caso de incumplimiento de lo dispuesto en la norma puede 
acudir a los entes de control de cada municipio para solicitar el ajuste de su canon 
de arrendamiento, lo cual puede llegar a implicar sanciones económicas para el 
arrendador.  

5. La notificación del aumento debe incluir la fecha en que se empezará a aplicar. 

6. No haga contratos verbales, siempre deben hacerse contratos por escrito, para 
evitar confusiones o abusos en el futuro. 

Imagen No. 5 Histórico de Incrementos en Arrendamientos 

 
Tomado de: https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-

cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520 
 

Así, si el contrato de arrendamiento inició el 30 de marzo de 2023, en el 2021 se debió 
incrementar el arriendo el día 30 de marzo de 2024, y el siguiente incremento se debe 
hacer el 30 de marzo de 2025, y el siguiente el 30 de marzo de 2026, y así sucesivamente. 
Si por alguna razón el incremento del 2023 no se hizo el 30 de marzo, sino que se hizo el 
30 de abril de 2024, el incremento del 2025 se debe hacer el 30 de abril de 2025, cuando 
se cumplen los 12 meses bajo un mismo precio. 

 
Imagen No. 6 Construcción de Obras Civiles  

https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520
https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520
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Imagen No. 7 La construcción y el PIB. 

 
 
 

 
 
Tomado de: https://www.bbvaresearch.com/publicaciones/colombia-situacion-inmobiliaria-
2025/ 
 

https://www.bbvaresearch.com/publicaciones/colombia-situacion-inmobiliaria-2025/
https://www.bbvaresearch.com/publicaciones/colombia-situacion-inmobiliaria-2025/
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3. Estudio De La Oferta 

Se procede a la búsqueda de procesos adelantados relacionados con los códigos: 
80131500, registrados a través de la herramienta de análisis de oferta dispuesta por 
Colombia Compra Eficiente, durante la vigencia 2024 y 2025 así: 

https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-
analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta 

 

 

 
 

https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
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Teniendo en cuenta los datos antes descritos, se puede concluir que, a nivel departamental 
la oferta corresponde a 696 proveedores, que cuentan con experiencia en una o todas las 
actividades relacionadas en las especificaciones técnicas, con los que se puede llevar a 
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cabo procesos contractuales de esta índole, las cuales cuentan con experiencia idónea 
para satisfacer las necesidades de la entidad y de sus clientes. 

 
4. Estudio de la Demanda 

Se procede a la búsqueda de procesos adelantados relacionados con los códigos: 
80131500, registrados a través de la herramienta de análisis de oferta dispuesta por 
Colombia Compra Eficiente, durante la vigencia 2024 y 2025 así: 

https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-
publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-
analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta 

 

 
  

 

 

 

https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
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Teniendo en cuenta los datos antes descritos, se puede concluir que, a nivel departamental 
la oferta corresponde a 4,7 mil demandas, para la adquisición de inmuebles de viviendas y 
comerciales.  

 
 
4.1 Análisis del valor estimado del contrato 
El presupuesto total del contrato será hasta por la suma OCHOCIENTOS SETENTA Y 
TRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE 
($873.264.000.00) incluido el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), servicios públicos de 
suministro de agua y disposición de aguas residuales (conexión a sistemas de acueducto 
y alcantarillado), de energía, de aseo y centros de acopio que aseguren el adecuado 
manejo y disposición de los residuos generados, impuestos, tasas, contribuciones de 
carácter nacional y/o municipal de carácter legal, costos directos e indirectos.  
Los recursos para la contratación serán autorizados y amparados presupuestalmente por 
el valor aprobado por la Dirección Administrativa y Financiera.  
 
• Universidad Libre (propuesta ajustada): $ 118.944.000 
• Fundación ICI: $26.600.000 
• Total mensual requerido: $ 145.544.000 
 
Bajo este escenario, se proyecta que los meses de abril, mayo y junio sean cubiertos por 
la aseguradora, en razón al riesgo asociado al sismo que agravó la condición del inmueble. 
Para el periodo comprendido entre julio y diciembre, los costos deberán ser asumidos por 
el SENA, conforme al siguiente detalle: 
 
Propuesta Universidad Libre Ajustada $118.944.000 
Propuesta ICI $26.600.000 
Total Recursos Requeridos Canon Mensual $145.544.000 
Meses Asumidos por el SENA $ 873.264.000 
Recursos asignados Inicialmente $ 760.000.000 
Diferencial presupuestal que se requiere adicionar por DAF $ 113.264.000 

 
 
4.1.1 Análisis del valor estimado del contrato y presupuesto oficial  
 
OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO 
MIL PESOS M/CTE ($873.264.000.00) 
 
Procesos de selección  

 
El Centro de Comercio y Servicios adelanto estudio de mercado para determinar 
favorabilidad en arrendamiento de inmueble utilizado en el proceso de formación, este se 
adelantó sobre tres inmuebles con características similares a las requeridas para brindar 
formación, se pudo determinar que el valor promedio del metro cuadrado para 
arrendamiento se encuentra por valor de $48.020 y siendo más adecuada la oferta con 
valor de metro cuadrado de $42.374 y $27.254 y cuentan con las características requeridas 
para la formación, se deja a disposición del ordenador del gasto la selección del inmueble 
y demás visitas consideradas dentro de su gestión. 
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Se presenta a continuación la proyección del arrendamiento tomando en cuenta el canon 
de menor valor y que a su vez cuenta con las características técnicas requeridas para el 
proceso formativo, así como también oferta acorde la proyección 2026. 
 

 
 
Se resalta que estarán a cargo del contratista todos los impuestos, tasas y contribuciones 
establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o municipales y 
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dentro de estos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones 
establecidos por las diferentes autoridades. 
 
Todos los precios deberán tener Incluidos todos los impuestos, tasa y contribuciones a que 
haya lugar; para la presentación de la oferta económica esta se debe realizar en el formato 
dispuesto para esto, la oferta no podrá sobrepasar el valor de referencia por ítem ofertado. 
 
Cargas Administrativas: El contratista asumirá el valor de la expedición de pólizas y demás 
gastos administrativos relacionados con la ejecución del contrato. 
 
Cargas Tributarias: En razón a la ejecución del presente contrato, el contratista deberá 
asumir todas las cargas tributarias que se generen con ocasión de la celebración del 
contrato tales como retención en la fuente, reteica, reteiva y demás a que hay lugar y este 
obligado según las disposiciones legales vigente para tal efecto. 

 
4.1.6 Aspectos legales y regulatorios  

• Norma principal: Código de Comercio (artículos 518 a 524). 
• Obligación de contrato: 

o Es recomendable que sea por escrito para evitar conflictos. 
• Derecho a la renovación: 

o Los artículos 518 al 524 del Código de Comercio protegen al comerciante 
y establecen el derecho a la renovación del contrato. 

Arrendamiento de vivienda urbana 

• Norma principal: Ley 820 de 2003. 
• Ley 820 de 2003 por la cual se expide el régimen de arrendamiento de 

vivienda urbana y se dictan otras disposiciones. 

Cumplir con lo establecido en el artículo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015, en su 
numeral 1 y 2 respecto a los – Arrendamiento bienes inmuebles.  
 
Cumplimiento de normatividad de construcción:  
o Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente vigente (NSR10)  
o Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, para lo cual  
debe contar el certificado respectivo emitido por un organismo  
avalado por la ONAC. o NTC 1500:2023 Instalaciones hidráulicas y sanitarias.  
 
En cumplimiento de lo establecido en el Decreto 249 de 2004 artículo 15 numeral 2 y 25, 
la Dirección Administrativa y Financiera a través del Grupo Gestión de Inmuebles e 
Intangibles establecerá́ y realizará los controles necesarios para que los lineamientos 
establecidos sean cumplidos por los ordenadores del gasto.  
 

4.2 JUSTIFICACIÓN DE LA MODALIDAD CONTRACTUAL  
 
El objeto que se requiere contratar corresponde a la contratación de arrendamiento de 
inmuebles, que de conformidad con lo establecido por el Articulo 32- numeral 3 de la ley 
80 de 1993 y el literal i) del numeral 4 del artículo 2 de la ley 1150 de 2007 y el articulo 
2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, se celebrara bajo la modalidad de contratación 
directa.  
 

 
5 CONCLUSIÓN.  
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Una vez recopilada y analizada la información por el Centro de Comercio y Servicios 
Regional Atlántico, podemos establecer que, de acuerdo con la justificación de la selección, 
el estudio de mercado elaborado, la oferta analizada técnicamente se debe realizar un 
proceso de selección directa para contratar los espacios de arrendamiento al servicio de la 
formación profesional  previo concepto regional, aprobación por parte del comité de la 
dirección general y la asignación presupuestal en la vigencia 2026. 
 
Dado, a los (16) dieciséis días del mes de abril de 2026.  
 
 

 
 
 

NATALY DEL CARMEN ROMERO FERNADEZ  
Subdirección Centro de Comercio y Servicios 

SENA Regional Atlántico. 
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