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ESTUDIO Y ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR
(Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015)

OBJETO: ARRENDAMIENTO Contratar el arriendo de ambientes de formacion en el
Distrito de Barranquilla, para el funcionamiento de la sede principal del Centro de
Comercio y Servicios del SENA Regional Atlantico, para lo cual el ARRENDADOR
conceda a el ARRENADATARIO el uso y goce de los inmuebles ubicados en la
Carrera 46 No. 48- 170y CL 47 B CR 25 50 en la ciudad de Barranquilla durante la
vigencia fiscal 2026.

UNSPSC — Decreto 1082 de 2015 (0 norma vigente)

ITEM GRUPO CcODIGO DENOMINACION (Clase o producto)
Alquiler y arrendamiento de propiedades
1 F- Servicios 80131500 | o edificaciones.

En cumplimiento de lo ordenado en el capitulo VI del Decreto 1082 de 2015 “Analisis del
Sector Econdmico y de los proponentes por parte de las Entidades Estatales”, articulo
2.2.1.1.1.6.1. “Deber de andlisis de las Entidades Estatales”, el Centro de Comercio y
Servicios del SENA Regional Atlantico adelanté el andlisis necesario para conocer el sector
relativo al objeto del proceso actual de contratacién, analizando los siguientes aspectos:

1. Generalidades

El Centro de Comercio y Servicios opera en el edificio construido en el afio de 1967,
constituyéndose asi en la primera sede del Sena en la Regional Atlantico. Cuenta con 11
pisos, ambientes de formacion, un auditorio, sala de video conferencias y las oficinas
administrativas del centro y de la Regional, ubicada en el piso 11 del mismo.

El paciente auscultado y tratado en el presente estudio, es el Edificio CENTRO DE
COMERCIO Y SERVICIO SENA BARRANQUILLA, ubicado segun certificado de
nomenclatura, en la carrera 43 N0.42-40, de la ciudad de Barranquilla en el barrio CENTRO
METROPOLITANO poligono C-7CH bajo la modalidad PATRIMONIAL. EIl trabajo de
Consultoria objeto del contrato, se ha encaminado y direccionado a realizar “La Revision
Estructural, Patologia y Vulnerabilidad Sismica”, del mencionado paciente; Es asi que el
presente informe, documentalmente compila descripcion de las fases, procesos, analisis
de informacion y soportes de lo que ha sido necesario para la definicion del estado
vulnerable de la estructura objeto de este estudio, que se motiva en las consideraciones
gue a continuacién se indican de manera introductoria.

Con la entrada en vigor del Decreto No. 926 de 2010, que implementé la Norma Sismo
Resistente NSR10, se reclasificé las edificaciones de uso Educativo dentro del Grupo de
Uso lll, es decir, de atencion a la comunidad por lo tanto el SENA entra al grupo de
edificaciones que deben ser evaluadas en su vulnerabilidad sismica e intervenirlas, si es el
caso. Posteriormente, el Decreto No. 092 de 2011, modificé el Decreto 926 de 2010 y
definidé los plazos para que las edificaciones de uso educativo obtengan los estudios de
vulnerabilidad sismica y los respectivos reforzamientos, en el evento de ser necesario.

Cuando se realiza y hace analisis y estudio acerca de la salud de una estructura de
hormigon armado, es porque esta en peligro la seguridad, respecto a la capacidad de
carga, 0 porque las expectativas de durabilidad en servicio han decrecido. Las
circunstancias que suelen motivar la peticion de un diagnéstico acerca de una estructura
suelen ser las siguientes:
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- Sospecha de una insuficiencia estructural al detectar sintomas o lesiones

(fisuras, flechas, etc.)

e - Degradacién por falta de proteccion contra las condiciones del entorno
(figuracion, corrosion, etc.)

e - Dudas, respecto al estado actual de la estructura, al haber estado sometida a
unas condiciones limite (incendios. sismos, explosiones, no mantenimiento, etc.).

e - Condiciones gubernamentales para su intervencion.

e - Previsién de un incremento de las cargas actuales a causa de la realizacion de

unas reformas y a un cambio de uso.

ESTADO DE LA ESTRUCTURA

DIAGNOSTICO

Estuvo direccionado a “La definicion del estado estructural y Evaluacién Vulnerable del
Edificio (Blogue Principal Piso 1 a 11 — Platea Piso 1 a 4 — Zona Auditorio), bajo la
aplicabilidad del Reglamento NSR- 10, a fin de definir las estrategias de Reforzamiento e
Intervencion de la Estructura de Concreto, que permitieran recuperar el comportamiento
estructural esperado segun los parametros de la norma misma.

RESUMEN DANOS MATRIZ DE SINTOMAS

La tabla a continuacion resume la calificaciéon visual de los dafios tipicos o lesiones y
relevantes de los distintos componentes de la estructura, que afectan el comportamiento
de la edificacion. (Analisis cualitativo y cuantitativo en términos de seguridad, funcionalidad.

Se hace un andlisis y calificacion del estado actual de la estructura del edificio, basada en
aspectos tales como: vientos que pueden haber sido afectados, fisuracion por cambios de
temperatura, corrosién de las armaduras, asentamientos diferenciales, reformas,
deflexiones excesivas, estado de elementos de union y otros aspectos que permitan
determinar su estado actual. El estado de la estructura existente evidencia muy pocos
indicios de fisuracion hasta el piso tres (3) e igualmente algun tipo de desgaste de sus
elementos estructurales al frente de carbonatacién (a excepciéon de los pérticos que
conforman la escalera de acceso). Los recubrimientos medidos son generosos, la vida
residual del PACIENTE es de 50 afios. La calificacion es buena.

CONCLUSION DEL ESTUDIO DE VULNERABILIDAD

- Virtud del andlisis vulnerable realizado a partir de los parametros recopilados y
considerados en el ejercicio, software utilizado para el corrimiento y resultados obtenidos
y comparados con los requerimientos normativos de la NSR-10 para la estructura del
Edificio SENA Comercial, se concluye que la estructura analizada es definitivamente
Vulnerable, solicitando ajustes e intervenciones de reforzamiento y/o reparaciones de
diverso indole, destacando los indicadores valorados en entre el capitulo 7 y 13 de este
informe

-Dentro de las recomendaciones de aspectos a ser considerados en atencién para llevar la
edificacion a recuperacién y condicion de vulnerabilidad aceptable segin la Norma NSR10,
se destacan las enlistadas a continuacion.

1. Se AMERITA la reparaciéon de las columnas, vigas y losas con afectaciones
patolégicas graves concernientes a dafios por humedad, hormigueos, refuerzos
corroidos y refuerzos en estado de oxidacién, presentes en toda la estructura.

2. Se recomienda la CONTINUACION del sistema estructural en la NAVE
PRINCIPAL ya sea mediante porticos metélicos o en pérticos de concretos
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resistentes a momentos con capacidad de disipacion minima de energia D.M.1,
también UN SISTEMA DE ARIOSTRAMIENTOS en los pilones de acceso los
cuales dan hacia la calle 42 con la carrera 43 esquina y por ultimo un sistema de
recalce metalico o en fibra de carbono en columnas y vigas incluido el semisétano
ubicadas en el parqueadero del semisétano.

3. Se amerita el desmonte del CRISTANAC de las distintas fachadas del edificio
debido a que el 83.72% se encuentra comprometida con enfermedades varias de
consideracion las cuales pueden propiciar ocurrencias de accidentes para los
usuarios del inmueble (especialmente desprendimientos del acabado) — Ver fichas
anexas de valoracién visual estado de acabados (Anexo 10.3.1) igualmente ver
video referente al estado de fallada (Vuelo dron adelantado por esta consultoria —
enlace de descarga https://www.youtube.com/watch?v=CdOrWejX9oE

4. Se recomienda la anulacion de JARDINERAS en las fachadas.

5. Se recomienda el CAMBIO DE PISO (12cm) por otro de menor espesor. Algunos
Aspectos de atencion identificados tras el andlisis, se destacan a continuacion,

6. Se recomienda que las CONCENTRACIONES DE MASA (bodegas, cuartos
eléctricos, gimnasios, equipos etc.) No estén concentrados en ningln nivel a partir
del piso 4 de la edificacion.

7. Pararealizar la intervenciéon es necesario EVACUAR la edificacion en su totalidad,
al ser una obra de reforzamiento estructural, el primer paso para realizar el
reforzamiento serd entibar el edificio, realizar desmonte de pisos y cielo rasos,
estas actividades terminan ocupando mucho espacio haciéndose imposible
transitar y lo mas importante en toda obra es la SEGURIDAD, existiendo un
posible riesgo de desplome de losas en intervencion y desprendimientos en este
caso de Cristanac por las diferentes enfermedades que presenta la fachada.

Habiendo realizado el despacho regional analisis de vulnerabilidad sismico para establecer
las condiciones fisicas y estructurales del edificio, para lo cual se presenté informe en el
tercer trimestre del afio 2024 a la directora administrativa y financiera que fungia en el
cargo, mediante el desarrollo de comité presencial de la regional atlantico; el cual,
determind que debemos reforzar estructuralmente el edificio principal ubicado en la Cra 43
No. 42-40 por su antigliedad en la construccion, averias, uso y evitar riesgo e incidentes
que se puedan presentar.

Durante el desarrollo del evento sismico registrado el dia 24 de septiembre, con epicentro
en Venezuela y de magnitud 6,1, se produjo un notorio movimiento en la estructura del
edificio del CCS, lo cual obligb a la evacuacion inmediata de todos los ocupantes como
medida preventiva de seguridad, en cumplimiento de los protocolos establecidos para este
tipo de emergencias. Gracias a esta accion oportuna se logro salvaguardar la integridad de
las personas y se generaron las condiciones necesarias para proceder con la verificacion
inicial de las afectaciones ocasionadas en la edificacion.

Al culminar la evacuacion y tras las inspecciones preliminares realizadas, se evidenciaron
dafos tanto estructurales como no estructurales que comprometen de manera significativa
la infraestructura. Entre los principales hallazgos se identificaron desprendimientos de
elementos de fachada, caida de fragmentos de concreto en dinteles, vigas y columnas,
desprendimiento de ventanas completas, ruptura de vidrios en diferentes ventanales y un
agrietamiento notorio en una viga localizada en el quinto piso, ambiente 501, situacién que
reviste especial gravedad al poner en riesgo la estabilidad de dicho sector de la edificacion
y la seguridad de quienes hacen uso de este.

Cabe resaltar que, posteriormente al evento principal, a las 10:51 p. m., se presenté una
réplica sismica que incremento la preocupacion frente al estado del inmueble y a la
posibilidad de que se generen nuevas afectaciones en la estructura ya debilitada. Este
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hecho ratifica que la ocurrencia de movimientos sismicos es un riesgo latente para la region
y que no estamos exentos a que se repitan fendmenos de esta naturaleza en el corto o
mediano plazo, lo cual acentla la vulnerabilidad del edificio y la urgencia de adoptar
medidas inmediatas.

Las afectaciones observadas se explican, en gran medida, por la antigliedad del inmueble
y por su condicion de no cumplir con los lineamientos establecidos en la normativa
sismorresistente vigente en Colombia. Precisamente, el edificio se encuentra actualmente
en proceso de aprobacion para la ejecucion de un proyecto de reforzamiento estructural,
lo que confirma la pertinencia de dicha intervencién y, al mismo tiempo, evidencia la
necesidad de acelerar las gestiones administrativas y técnicas que permitan su pronta
implementacion.

En este sentido, los dafios registrados tras el sismo y su réplica, sumados a la amenaza
permanente de nuevos movimientos tellricos, ponen de manifiesto la importancia de contar
de priorizar medidas de mitigacién inmediatas, tales como la restriccion temporal del
acceso a las areas comprometidas y la implementacion de controles de seguridad, con el
propésito de proteger tanto a la comunidad usuaria como la infraestructura institucional.

Dentro de las gestiones adelantadas como Centro de Formacion estan la instalacién de
marquesinas como sistema de protecién de caidas de elementos de la fachada, remplazo
de pisos cermicos o de porcelanato por pisos laminados de menor peso, reubicacion del
archivo de historias laborales para alivianar el peso, simulacos de evacuacion
desarrollados por el equipo de SST; cabe mencioanar que, actualmente se encuentra en
ejecucion contrato para el Mantenimiento de paisajimos mediante el cual se contempla el
remplazo de material organizo por material alijerante que de la misma forma reduzca el
peso en el edificio; asi mismo, nos encontramos en la busqueda ardua de espacios como
colegios, universidades, instituciones educativas o de formacion para el desarrollo humano
gue den cumplimiento a las hormas tecnicas y estandares para la educacion superior, tarea
gue no ha sido facil en la ciudad por impedimentos de espacios y areas de disefios que no
se enmarcan dentro de las necesidad de la formacion SENA. Continuamos realizando las
visitas tecnicas para presentar ante su direcciéon solicitud de recurso para arrendamiento
con el mismo proposito de alivianar carga.

En este sentido, a continuacién, se presentan las imagenes y graficos de soporte que
ilustran de manera clara y detallada las afectaciones identificadas, sirviendo como
evidencia documental que respalda los resultados del presente informe y que permitird a
las instancias competentes tomar decisiones oportunas respecto a las acciones de
reforzamiento y mitigacion requeridas.

Ilustracién 1. Agrietamiento de muros y aleros
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Ilustracion 2. grietas de vigas y columnas:

Ilustracion 4. ventanas rotas
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En este contexto, se gestiond oportunamente ante esa Direccidn la asignacion de recursos
por valor de $760.000.000, destinados a la contratacion de una sede en arrendamiento.
Inicialmente, se evalué la viabilidad de suscribir contrato con la Universidad Auténoma del
Caribe; sin embargo, esta alternativa no fue posible viabiliza debido a situaciones juridicas
internas de la institucion.

Posteriormente, y previo al inicio del periodo de Ley de Garantias, se adelant6é un proceso
exhaustivo de basqueda de espacios que cumplieran con los requerimientos técnicos (40
ambientes de formacion y capacidad administrativa para 90 personas), realizando visitas a
diversas instituciones, entre ellas la Corporacién Universitaria Reformada, Universidad
Libre, Universidad Metropolitana y la Fundacion ICI. No obstante, las condiciones
econdmicas establecidas no resultaron atractivas para la mayoria de estas entidades.

En virtud de ello se procedio a realizar un estudio de mercado y como resultado del proceso
(solicitud de cotizaciones EM-ATL-CCS-002-2026 publicada en SECOP 1), se recibieron
dos propuestas:

* Universidad Libre: $173.296.000 (1.768 horas semanales)
 Fundacion ICI: $26.600.000 (13 ambientes en tres jornadas)

Ahora bien, consciente de optimizar el gasto y ajustarse a criterios de austeridad, se realiz
una revision técnica de la capacidad requerida para atender las 102 fichas programadas
en tres jornadas, obteniendo el siguiente escenario ajustado:

* Universidad Libre (propuesta ajustada): $ 148.944.000
« Fundacion ICI: $26.600.000
* Total mensual requerido: $ 175.544.000

Bajo este escenario, se proyecta que los meses de abril, mayo y junio sean cubiertos por
la aseguradora, en razén al riesgo asociado al sismo que agravo la condicién del inmueble.
Para el periodo comprendido entre julio y diciembre, los costos deberan ser asumidos por
el SENA, conforme al siguiente detalle:

Propuesta Universidad Libre Ajustada $148.944.000

Propuesta ICl $26.600.000

Total Recursos Requeridos Canon Mensual $175.544.000

Meses asumidos por la Aseguradora $ 526.632.000

Meses Asumidos por el SENA $ 1.053.264.000

Recursos asignados Inicialmente $ 760.000.000

Diferencial presupuestal que se requiere adicionar por DAF $293.264.000

En virtud de lo anterior, de manera respetuosa se solicita a la Direccion Administrativa y
Financiera la asignacién de recursos adicionales por valor de $ 293.264.000 mas los
impuestos a que haya lugar, con el fin de garantizar la continuidad del servicio de formacién
haciendo uso de los ambientes ofertados por la Universidad Libre y Fundacion ICl y de esta
manera evitar riesgos de desercidn ante la imposibilidad de operar en la sede actual.

2. Aspecto Econdmico

2.1 ldentificacion del sector
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Mas de $ 27 billones son generados por arriendos de inmuebles de uso residencial, 40,3
% de los hogares vive en arriendo, es decir, 7 millones de familias, mientras que 39 % de
los hogares son propietarios, explicd Mario Ramirez, presidente de Fedelonjas.

El gremio list6 los aspectos mas relevantes del incremento para que tenga en cuenta:

1.

El incremento es aplicable solo al momento de la renovacion o prérroga del
contrato de arrendamiento y siempre con previa comunicacion por escrito por
parte del arrendador.

La notificacion del aumento del valor del canon y la fecha en que se empezara a
aplicar se debe hacer por escrito y a través de correo postal autorizado o a través
del canal de notificaciones dispuesto en el contrato.

El arrendador es libre de aplicar el porcentaje en que incrementa el canon o de
abstenerse de hacerlo respetando los topes previstos.

El arrendatario en caso de incumplimiento de lo dispuesto en la norma puede
acudir a los entes de control de cada municipio para solicitar el ajuste de su canon
de arrendamiento, lo cual puede llegar a implicar sanciones econdmicas para el
arrendador.

La notificacion del aumento debe incluir la fecha en que se empezara a aplicar.

No haga contratos verbales, siempre deben hacerse contratos por escrito, para
evitar confusiones o abusos en el futuro.

Imagen No. 5 Histdrico de Incrementos en Arrendamientos

Historico de incrementos en los Gltimos afos

Afo Incremento autorizado de arriendo

Tomado de: https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-
cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520

Asi, si el contrato de arrendamiento inicié el 30 de marzo de 2023, en el 2021 se debid
incrementar el arriendo el dia 30 de marzo de 2024, y el siguiente incremento se debe
hacer el 30 de marzo de 2025, y el siguiente el 30 de marzo de 2026, y asi sucesivamente.
Si por alguna razoén el incremento del 2023 no se hizo el 30 de marzo, sino que se hizo el
30 de abril de 2024, el incremento del 2025 se debe hacer el 30 de abril de 2025, cuando
se cumplen los 12 meses bajo un mismo precio.

Imagen No. 6 Construccion de Obras Civiles


https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520
https://www.ambitojuridico.com/noticias/general/financiero-cambiario-y-seguros/incremento-maximo-de-arriendos-en-2025-sera-del-520

SENA

La construccioén es el 4,3% de PIB(). Su dinamica en esta década fue inferior a
la del PIB, especialmente por las obras civiles, las cuales repuntaron en 2024

SECTOR CONSTRUCCION: PESO EN EL PIB

SECTOR CONSTRUCCION: DINAMICA
(% DEL PIB, 2024)

(INDICE: DIC 19 = 100)
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Fuente: BBVA Research con datos del DANE

Imagen No. 7 La construccion y el PIB.

La construccion pesa mas en la produccion total que en el PIB. El mayor
aporte al sector lo hacen las edificaciones residenciales y los servicios

CONSTRUCCION: PESO EN LA PRODUCCION TOTAL
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Fuente: BBVA Research con datos del DANE.

En Colombia, el saldo de la cartera hipotecaria () llegé a 138 billones de
pesos corrientes (8,1% del PIB en 1,6 millones de créditos) a finales de 2024

CREDITO HIPOTECARIO : SALDO CREDITO HIPOTECARIO ?: NUMERO
(% DEL PIB)
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Fuente: BEVA Research con datos de DANE.

Tomado de: https://www.bbvaresearch.com/publicaciones/colombia-situacion-inmobiliaria-
2025/
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3. Estudio De La Oferta

Se procede a la busqueda de procesos adelantados relacionados con los cdodigos:
80131500, registrados a través de la herramienta de analisis de oferta dispuesta por
Colombia Compra Eficiente, durante la vigencia 2024 y 2025 asi:

https://www.colombiacompra.gov.co/content/herramienta-de-visualizacion-para-el-
analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta
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- . Universidad Simér sciior
ana [ uac [
5 uninorTe [ 5 uniatantico [
2 FUNDACION PRODESARROLLOCAMINGS HACIA EL Futuro. [ H Corporacién Universitaria Reformada N
8 ]
H SARA PORTO SAS H [ ]
& CENTRO EDUCATIVO MIS - & 1
COLEGIO METROPOLITANO DE 50LEDAD 2000 LTDA [l [ ]
vac [ .
Corporacién Técnico de Estudios Especializados del Caribe [l americ.. [
NSTITUCION EDUCATVIA MI NUEVA GENERACION SAS [l C tacosa [
NUESTRA SENIORA DEL CARMEN DE SOLEDAD EU [l insTiTucion universiTaria pe BarranauitLaive [N
$0 mil M $50 mil M $100 mil M ) 10 20
Valor Total Estimado Nimero de Contratos
Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores Valor Total i por Modalidad de Seleccio
plurales en SECOP 11 plurales en SECOP Il
50,36 bill
o $03bil Modalidad de Seleccién
‘g ®Concurso de Méritos
Z @ Contratacion directa
&
= ® Licitacion Publica
B Minima cuantia
2 ®Régimen Especial
> 4, 0,08
$0,1 bil $0.08 bill $0,07 bil ®Seleccion Abreviada de M
®Seleccion abreviada subast
1293 (100%) $511,06 m... (10
$0,0 bill.
Directa Competitiva Especial
Tipo: @®No es plural Tipo: @No es plural Modalidad general
Valor Total Estimado por Entidad Departamento de Entidad
®Valor Total Estimado @ Nimero de Contratos Todas
o $200mil M "
° 2
-] -
E $150 mil M z Nombre de Entidad (agregado)
& 5 | marese et nombre sin ude
&
= $100 mil M e | P
] 3
k4 a Seleccionar todo 1
5 $50milM o 3 (En blanco)
= E AGENCIA LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES
Z somim r = " = 0 AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA |
Y PR = < 5 y
e 23 280 <z ¥ 3 o 5} AGENCIA NACIONAL DE SEGURIDAD VIAL
zz E =] z 4 E
42 58 “zz T g E : z AGENCIA PARA LA REINCORPORACION ¥ LA NORM...
g =2 E 1 - - g =
o £ =0 g =3 o ] 2 .
o3 8 e P =l & 3 2 2 Nombre de Entidad (plataforma)
= 52 4 zE z B = o
B & £ 2 i} 3 I
z8 3u 2 £ 5 E gas 28 Seleccionar todo 1
Bl 2% B B 2 g20¢ Z%s z s AEROCIVIL
= = - g E op 3 <9885 §w AGENCIA DISTRITAL PARA LA EDUCACION SUPERIO...
& Z $EQ SE8:Z = AGENCIA LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES
z g %28 J58d & AGENCIA PARA LA REINCORPORACION ¥ LA NORM...
Entidad ALCALDIA DE CONCORDIA
ALCALDIA DE LA APARTADA CORDOBA

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

Afio

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia  Contratos Participacién Contratos Participacion Contratos
2 8610 - Formacion profesional 423 $115.150.212595  2253% 390 $63.920.107.647  1251% 813 $179.079.320.242  35,04%
TRE I aters mca Duns alter atrree | 25 $13.084642683  2.56% 15  $3.820.893.816  075% 40 $16.905.536.499 33%
5 8612 - Instituciones educativas 199 $149.303522.731  29.21% 170 $128.221.948.705  2509% 369 $277.525.471.436  54,30%
& 8613 - Servicios educativos e;pec.a|izadas| 24 $8.654.507.172  1,69% 16 $12.829.315.138  251% 40 $21.483.912.310 4,20%
8614 - Instalaciones educativas 14 $3358596.754  0,66% 17 $12708843.542  2.49% 31 $16.067.240.296 3,14%
Total 685 $289.560.571.935  56,66% 608 $221.500.008.848  43,34% 1293 $511.061.480.783  100,00%

De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de la informacion, las Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de la
informacion que publican.

La Agencia Nacional de Contratacién Publica - Colombia Compra Eficiente no es responsable por la informacion publicada en el SECOP. Si requiere informacién o Documentos del Proceso
debe sclicitarlos a la Entidad Estatal que adelants el Proceso de Contratacion respectivo.

AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA - COLOMBIA COMPRA EFICIENTE - ()

Subdireccion de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico (EMAE) Agencia Nacional

de Contratacién Publica

https:/iwww.colombiacompra.gov.co/ informa ema olombiacompra.g Colombia C:mnm Efici

Teniendo en cuenta los datos antes descritos, se puede concluir que, a nivel departamental
la oferta corresponde a 696 proveedores, que cuentan con experiencia en una o todas las
actividades relacionadas en las especificaciones técnicas, con los que se puede llevar a
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cabo procesos contractuales de esta indole, las cuales cuentan con experiencia idonea
para satisfacer las necesidades de la entidad y de sus clientes.

4. Estudio de la Demanda

Se procede a la busqueda de procesos adelantados relacionados con los cdodigos:
80131500, registrados a través de la herramienta de andlisis de oferta dispuesta por
Colombia Compra Eficiente, durante la vigencia 2024 y 2025 asi:

https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-
publica/visualizaciones-compra-publica/herramienta-de-visualizacion-para-el-
analisis-de-la-demanda-y-de-la-oferta

b4 ANALISIS DE LA DEMANDA

Agencia Nacional

de Contratacion Publica
Colombia Compra Eficiente —

Valor Tatal FILTROS:
=1
Gasto Mensual §4.571.862.368.495 Gasto Anual — —
36 il (Es bt 84,04 bl 84,60 b1 55,00 Bl 54 57 kL [En Bl eleccione &l ano:
nm 2021 nz2 mz3 - ;s
$10kdl
Seleccione la Fecha
$4 bi Fezhatimin
]
5 ORI R
$0.5 bl -]
i O O
204 o
Departamento de Entidad
ATLANTICD ~
soobll. N .\ " . . .
B T R P i
b v ' L # 2020 221 2022 2023 024 20 _
o afo Nombre de Enfidad [agregada)
" ingrase gl nambne s dkde
Afe ®2074 Fuante ®SECOF | @SECOP_I| o
B Caniratos Total - 1
Cantidad de contratos - Mensual Cantidad de contratos - Anual
20.702 30 mil [Enbla_ 37,04 mil 2506 mil 3133 mid 30,7 mil {En blanss)
VILTEARS
\ OR PUEL
il - ar B b
£ 2o Flataforma:
E sECOF_| sECoF_I
2 mil =
3 Nombre de Enfidad [plataforma)
‘é’ 10 mil "ingrasc gl namane SN ke
=5 o
20za | [
Seleeranar tards 1
omil - ALCALDIA M UMICIPAL DE MORALES CAUCA
P o S e ALCALDIA MUNICIPAL FLEAGASLGS
@ 2020 it3] 2022 023 2024 025
AR
Ado ®2024 Fuente ®SECOP | @SECOP ||
Valor Total Estimado por Familia Seleccione una categoria:
1Segments + Farila ¢ Clase)
®Vslor @Contratos 5
$30 kIl 14 mil . v .
v - naido
525 bl el : .
- sinrric
10 mil . . ko §
R gmil ¥ Valor confratado:
o H
m A H 5o $430.155.788.985
- O O
A Modalidad de seleccion
$05 il -
o Compatithia Enay oidn
$0.06iL o mil Dirocta apweial
B612 - Instituciones 610 - Formacién 611 86513 - Sarvicios B54 - Instalaciones
archasional educativ
2 Fam

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

o BR12 - Instituciones educativas 2067 $2.580.601.775.345 2097 S2.580.691.775.346 56.45%
13152 $1.153.837 508,142  2624% 13152 $1.153.837.598.142 25.24%

7 B610 - Formacion profesional

7 BA11 - Sistamas educativos alternativos 1340 $411.970.600.720 8.99% 1340 $411,170.600.720 B,93%

1 BA13 - Servicios educativos especializados 3055  $253.141.089.254 5.54% 3055 $253.141.089.254 5,54%

7 B614 - Instalaciones educativas 1058 $173.021.305.033 3. 78% 1058 $173.021.305.033 3,78%
Total 20702 $4.571.862.368.495  100,00% 20702 $4.571.862.368.405  100,00%
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SENA

Huniru du Proveudur ‘Valor Totsl Ertimads pars ol || Hamers ds Congraios del | | Origen dal Provesdor
Provesdor & Prassesdo Proswsdor Mo
seleccionade 24,57 bill. 20,70 mil identificado
Valor Total Estimado por Provesdornes NOomaero de Contratlos por Provesdoras
B A LPRE Ly + I [
o I I
¥ e : I ¥ - . wivin [
= T L + - = A a5 s I
i o - i . I
L - e e —— 5 i v I
s I . T i s N L &TE: wve [
'b‘lh"lbhlﬂlltulb
‘Valor Total Estmado por Jnigen de Provesoorss
[LEL]
" : 1
=
E
i
'
. .
e
Crigen de Provesdores « Nivel Intemacional Walor Total Estimada por Modalidad de Seieccion
Wi BCaTvaas 5] wn
Madebrad da Seluczian
. o ik
Hh - ]
18 3 - .
= = A AP N
E] “iE o
< E fib CEERES .
.. E ngent
LT b
Srigen Mdddiclad ganaera

Dw acuerdo con &l arfiouls 3 de b Lay 171 2 de 314, sobre &l princigis de colidad da fa informaciin. las Enfdades Estilales son responsables de la oporiunidad, abjetividad y werackdad de la
infarmaciin qua publican

La Agoncia Madonal de Conralacin Flitkca - Colombia Compra ENdenie no of resgorsablo por la nformasidn publicada on of SECOR Ei reguiena inomackdn o Documantos dol Proteso
i wcbotarkcs ala Enldiad Eslatal gua adelanms o Procese e Conia lic tn i,

14 NAGIONAL DE CONTRATACION PUBLIY

bimzomps

W ANALISIS DE LA DEMANDA © awas

Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente —
— Vater Tatal FILTROS: =
Gasto Mensual $ 4.786.640.275,680 ‘Gasto Anual —

Seleccione el ano:

515 bil
Seleccione la Fecha
54 bill. Fecha_firma.
$1.0 bil 01/01/2025 0111072025
50.5 bil 52 b0
Departamento de Entidad
- 2005 ATLANTIEO ~
- e© & oo v e gt

2.0 bl $6 bill (En bian$4,04 bill §4,68 bill. $5,08 bill $4,87 bil §4,78 bl

© ¢ o
oo > S 50 bil
L - 5o o 2020 2021 2 2023 2024 2025
. Nombre de Entidad (agregado)
Afo * Ingrasa al nombre sin tikie:
Ao ®2025 Fuente ®SECOP_| @SECOP.II Py
Seleccionar todo 1
Cantidad de contratos - Mensual Cantidad de contratos - Anual {En blanco)
30mil - (ENbIS..27,14 mA 23,06 mi 21,23 mA 20,70 M 18,67 ma AGENCIA DE

OVACION DEL TERRITORIO

AGEMCIA NACIONAL DE COMTRATACION PUBLICA..
AGEMCIA NACIONAL DE HIDROCARRLIROS - AN

20 mil Plataforma:
4 mil
sEcoP_I sEcoP_I
_— Nombre de Entidad (plataforma)
2 10 mil - o rnbr .
. N . N o ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA
: . & « $ ) ) o APC COLOMBIA
" 2020 2021 2022 2023 2024 2025

(Cantidad de contratos

il
~ CENAC AVIACION
Afio CORPOURABA
» PIEDECUESTANA DE SERVICIOS PUBLICOS

Afo ®2025 Fuente ®SECOP | @SECOP ||
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Valor Total Estimado por Familia Seleccione una categoria:
(Segmenta / Familia { Clase)
®Valor @Contrates
R Buscar
$3.00bik el v - Servicios Publicos y Servicios Relacionado.
v [ 84 - Servicios Financieros y de Seguros
- 12 mil v [ 85 - Servicios de Salud
! ~ B 86 - Servicios Educativos y de Formacion
~ [ 90 - Servicios de Viajes, Alimentacién, Alojamie...
10 mi v 91 - Servicios Personales y Domésticos
2,0 bil M1 e e At Dt
Bmil ¥ Valor contratado:
2 g
g ool H so $430.155.786.995
Emil S O O
$1,0bill.
ami Modalidad de seleccién
40,5 bil .
Competiiva Enajenacion
$0,0 bil Omit Directa Especial
8612 - Instituciones 8610 - Formacién 8613 - Servicios 8611 - Sistemas 8614 - Instalaciones
educativas profesional educatiyos especializados  educativos alternativas educativas
2_Familia
Ci i ion por bienes y icios de UNSPSC
Contratos
8612 - Instituciones educativas 1766 $2.768.648.656.434 1766 $2.768.648.656.434 57,84%
® 8610 - Formacién profesional 12118 $1.197.955.164.019  25,03% 12118 $1.197.955.164.019  25,03%
= 8613 - Servicios educativos especializados 2578 $306.732619.580  641% 2578 $306.732619.500  6,41%
) B - s ciluetines slemeies 1248 $282.002.444.113  589% 1248 $282.002.444.113 5,89%
© 8614 - Instalaciones educativas 958  $231.301.391.524  4,.83% 958  $231.301.391.524 4,83%
Total 18668 $4.786.640.275.680 100,00% 18668 $4.786.640.275.680 100,00%
Nombre de Proveedor Valor Total Esti para el i de C del Origen del Proveedor
P Buscar Proveedor Proveedor
Proveedor N
Seleccionar todo 1 o
seleccionado Abimelec Ferreira Duran $4 79 b||| 1 8 67 mll . e
ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA ! ° ! identificado
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores
INSTITUTO coLomelano DE crenito epucaTvo v es.. [ N corporacion encaces [N
v csowuciones INTecraLes sas (I orquesTa FiLarMonica e socorA NN
e ey 000 | universiDap pe LA sagans [N
corporaciN crecer epucanos (NG veic |
9 acenCiA DISTRITAL PARA LA EDUCACION sUPERIOR L [ N g unisatce [N
E] union TemporaL ALAnza epucativa ute suee [ RN 3 universipab sercio arsoLens | NN
T 3
£ SECRETARIA DISTRITAL GE CULTURA RECREACION Y DEP [ ] ¢ corporacion universibap oe La costa cuc [N
& casa D compensacion FamiLiar covpensar [ & carav [
nstiruTo TecnoLogico MerropoLTANe - [N casn DE compensacion FamiLaR compensar [N
Fundacion Educativa Santa Isabel de Hungria [ corroracion anTioquia ProGResA [
universipap pe anTioauts [N Corporacién Educativa Minuto de Dios [ I
empresa sociaL bl esTabo MeTrosaLuD [ revacecria [N
500 bill $0,1 bill $0.2 bill 0 20 40
Valor Total Estimado Numero de Contratos
Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento estandar
‘@ Distrito Capital de Bogota ®Antioquia
$0,15 bill. (1,67%) ’ ’ 0,1 mil 0 emﬂuﬂig" .
. ‘6.,:4‘1‘5’:33‘7;:_71%/ - 145bil (1621%)  @Antioquia I ®Cundinamarca
o ;a;% ) ®Valle del Cauca 027 mi (1,85%) 377 mil 25,09 ®Distrito Capital de Bogota
ol ®chocs 0,35 mil ®Atlantico
1.9%) — 241%
"m (“ 9% $10..(1,.) ®La Guajira (e @Risaralda
e ) 0,43 mil
st () ®Norte de Santander ot ®Magdalena
$0.. (1) ®Bolivar ®Boyacé
04 (3%)
$01.. (2. ®Santander ®Valle del Cauca
0. 2. 047 mil
$0,1. 20.) ®Cesar (3.23%) ®Tolima
S0 $0.5. (62.) @Cundinamarca 048 (32..) ®Santander
122 247.) 0,51 mil (3,53%)
$0,23 bill. (2,52%) — $037b... (4,1% ®Magdalena st R ®Caldas
—$032bil 3,58%)  @Cauca . ! e ? ®@Casanare
$0,23 bill. (2,59%) $0,29 bill. (3,26%) |
0,28 bill. (3,07%) — ®Narifio 2,44 mil (16,78%) ®Cesar
Origen de P d ional Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccién
®Valor @Contratos §3,44 bill.
20 mil
o S3bil Modalidad de Seleccién
sl - .‘é @ Concurso de Méritos
k= @ Contratacion directa
PIRE
5 gl = sl ®Licitacion Publica
= womil £ |5 i
= R ®Minima cuantia
52 bill. 8 's
o $0,94 bill. @Regimen Especial
S sibil
5 mil ®5eleccion Abreviada de Menor Cuantia
$0,4 bill. .
@Seleccion abreviada subasta inversa
50 bill. omil $0 bill,
Nacional  Extranjero Directa Especial Competitiva
Origen Modalidad general

De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1712 de 2014, sobre el principio de calidad de la informacion, las Entidades Estatales son responsables de la oportunidad, objetividad y veracidad de la
informacién que publican.

La Aaencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia Comora Eficiente no es responsable por la informacién publicada en el SECOP. Si reauiere informacion o Documentos del Proceso
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Teniendo en cuenta los datos antes descritos, se puede concluir que, a nivel departamental
la oferta corresponde a 4,7 mil demandas, para la adquisicion de inmuebles de viviendas y
comerciales.

4.1 Andlisis del valor estimado del contrato

El presupuesto total del contrato serd hasta por la suma OCHOCIENTOS SETENTA Y
TRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE
($873.264.000.00) incluido el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), servicios publicos de
suministro de agua y disposicion de aguas residuales (conexién a sistemas de acueducto
y alcantarillado), de energia, de aseo y centros de acopio que aseguren el adecuado
manejo y disposicién de los residuos generados, impuestos, tasas, contribuciones de
caracter nacional y/o municipal de caracter legal, costos directos e indirectos.

Los recursos para la contratacion seran autorizados y amparados presupuestalmente por
el valor aprobado por la Direccién Administrativa y Financiera.

« Universidad Libre (propuesta ajustada): $ 118.944.000
« Fundacion ICI: $26.600.000
« Total mensual requerido: $ 145.544.000

Bajo este escenario, se proyecta que los meses de abril, mayo y junio sean cubiertos por
la aseguradora, en razén al riesgo asociado al sismo que agravo la condicion del inmueble.
Para el periodo comprendido entre julio y diciembre, los costos deberan ser asumidos por
el SENA, conforme al siguiente detalle:

Propuesta Universidad Libre Ajustada $118.944.000

Propuesta ICI $26.600.000

Total Recursos Requeridos Canon Mensual $145.544.000

Meses Asumidos por el SENA $ 873.264.000

Recursos asignados Inicialmente $ 760.000.000

Diferencial presupuestal que se requiere adicionar por DAF $ 113.264.000

4.1.1 Andlisis del valor estimado del contrato y presupuesto oficial

OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL PESOS M/CTE ($873.264.000.00)

Procesos de seleccién

El Centro de Comercio y Servicios adelanto estudio de mercado para determinar
favorabilidad en arrendamiento de inmueble utilizado en el proceso de formacion, este se
adelantd sobre tres inmuebles con caracteristicas similares a las requeridas para brindar
formacion, se pudo determinar que el valor promedio del metro cuadrado para
arrendamiento se encuentra por valor de $48.020 y siendo mas adecuada la oferta con
valor de metro cuadrado de $42.374 y $27.254 y cuentan con las caracteristicas requeridas
para la formacion, se deja a disposicion del ordenador del gasto la seleccion del inmueble
y demas visitas consideradas dentro de su gestion.
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VALOR
VALOR CANON
NOMBRE DE LA PROMEDIO
ITEM INSTITUCION DECRIPCION DEL INMUBLE MENSUA;_‘]E?TIMADO METROS CUADRADOS METRO
CUADRADO
= w0 8
Descrpeitn de Aulas Areas a2 d s Sede Cero o MO o n
o w
ow w0 awAMz cwaoso  SrOMSLDMDN . ,,
W |1 - e @ 55 19
aune @ s w [
o - 3 © o
aushe. . ) o 5 i)
o @ £ - 5 it
ame . @ i w© 0
s - 0 w0 s
ome. w - w i
e w 5 @ [0
1 | UNIVERSIDAD LIBRE e 5 2 [ u H 118.944.000 2.807 H 42.374
ane o H o x
o o — C——
e @ [ 2 2
£y @ i ¥
some. - ) n w w
sosh . w “ w s
= s - ) ) w© n
» w i
TOTAL WoRRS espOwBLES T}
NUMERO
SALONES AREA (Mts2) PUESTOS PLANTA
SALON 3 28,9 25
SALON 4 40,99 34 SEGUNDO PISO
SALON 5 29,55 25
FUNDACION SALON 6 47,56 40 |
INSTITUTO SALON 8 39,97 34 | TERCER PISO
2 COLOMBIANG DE NUMERO $ 26.600.000 976 $ 27.254
EMPRENDIMIENTO E SALONES AREA (Mits2) PUESTOS PLANTA
INNOVACION ICI SALON S 36,09 30
SALON 10 45,86 39
SALON 11 4365 38
SALON 12 32,07 30
SALON 13 3215 30
SALON 14 27,75 32
SALON 15 50,68 a3
SALON 16 52,19 44
*Salones o de con hasta para 35 personas con los recursos necesarios para
la prestacion de una éptima atencién.
COLEGIO LA
3 ENSENANZA $ 96.600.000 1.800 $ 53.667
PROMEDIO METROS CUADRADOS SEGUN ESTUDIO DE MERCADO $ 48.020

Se presenta a continuacion la proyeccion del arrendamiento tomando en cuenta el canon
de menor valor y que a su vez cuenta con las caracteristicas técnicas requeridas para el
proceso formativo, asi como también oferta acorde la proyeccion 2026.

| PROYECCION DE ARRENDAMIENTO MENSUAL UNIVERSIDAD LIBRE

| VALOR DEL CANON MENSUAL [s 118.944.000 |
VALOR MENSUAL IVA
ITEM MESES CANTIDAD DE DIAS INCLUIDO
& JUNIO 30 $ 118.944.000
7 JULIO 30 $ 118.944.000
g AGOSTO 30 $ 118.944.000
g SEPTIEMBRE 30 $ 118.944.000
10 OCTUBRE 30 118.944.000
11 NOVIEMBRE 30 118.944.000
12 DICIEMBRE 30 118.944.000
VALOR TOTAL DEL CONTRATO s 832.608.000
I PROYECCION DE ARRENDAMIENTO MENSUAL UNIVERSIDAD LIBRE ]
I VALOR DEL CANON MENSUAL s 26.600.000 |
VALOR MENSUAL IVA
ITEM MESES CANTIDAD DE DIAS INCLUIDO
8 JUNIO 30 $ 26.600.000
7 JULIO 30 $ 26.600.000
g AGOSTO 30 $ 26.600.000
g SEPTIEMBRE 30 $ 26.600.000
10 OCTUBRE 30 26.600.000
11 NOVIEMBRE 30 26.600.000
12 DICIEMBRE 30 26.600.000
VALOR TOTAL DEL CONTRATO 186.200.000

[ VALOR TOTAL DEL CANON MENSUAL |
[ VALOR TOTAL DEL PRESUPUESTO OFICIAL REQUERIDO |

en|en]

145.544.000
873.264.000

Se resalta que estaran a cargo del contratista todos los impuestos, tasas y contribuciones
establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales 0 municipales y
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dentro de estos mismos niveles territoriales, los impuestos, tasas y contribuciones
establecidos por las diferentes autoridades.

Todos los precios deberan tener Incluidos todos los impuestos, tasa y contribuciones a que
haya lugar; para la presentacion de la oferta econ6mica esta se debe realizar en el formato
dispuesto para esto, la oferta no podra sobrepasar el valor de referencia por item ofertado.

Cargas Administrativas: El contratista asumira el valor de la expedicién de pélizas y demas
gastos administrativos relacionados con la ejecucion del contrato.

Cargas Tributarias: En razén a la ejecucion del presente contrato, el contratista debera
asumir todas las cargas tributarias que se generen con ocasion de la celebracion del
contrato tales como retencién en la fuente, reteica, reteiva y demas a que hay lugar y este
obligado segun las disposiciones legales vigente para tal efecto.

4.1.6 Aspectos legales y regulatorios

e Norma principal: Cddigo de Comercio (articulos 518 a 524).
e Obligacion de contrato:
o Esrecomendable que sea por escrito para evitar conflictos.
e Derecho alarenovacion:
o Los articulos 518 al 524 del Cédigo de Comercio protegen al comerciante
y establecen el derecho a la renovacién del contrato.

Arrendamiento de vivienda urbana

e Norma principal: Ley 820 de 2003.
e Ley 820 de 2003 por la cual se expide el régimen de arrendamiento de

vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.

Cumplir con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015, en su
numeral 1y 2 respecto a los — Arrendamiento bienes inmuebles.

Cumplimiento de normatividad de construccion:

0 Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente vigente (NSR10)
0 Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, para lo cual

debe contar el certificado respectivo emitido por un organismo

avalado por la ONAC. o NTC 1500:2023 Instalaciones hidraulicas y sanitarias.

En cumplimiento de lo establecido en el Decreto 249 de 2004 articulo 15 numeral 2 y 25,
la Direccién Administrativa y Financiera a través del Grupo Gestién de Inmuebles e
Intangibles establecerd y realizara los controles necesarios para que los lineamientos
establecidos sean cumplidos por los ordenadores del gasto.

4.2 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD CONTRACTUAL

El objeto que se requiere contratar corresponde a la contratacion de arrendamiento de
inmuebles, que de conformidad con lo establecido por el Articulo 32- numeral 3 de la ley
80 de 1993 y el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, se celebrara bajo la modalidad de contratacion
directa.

5 CONCLUSION.
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Una vez recopilada y analizada la informacién por el Centro de Comercio y Servicios
Regional Atlantico, podemos establecer que, de acuerdo con la justificacion de la seleccién,
el estudio de mercado elaborado, la oferta analizada técnicamente se debe realizar un
proceso de seleccion directa para contratar los espacios de arrendamiento al servicio de la
formacion profesional previo concepto regional, aprobacién por parte del comité de la
direccién general y la asignacién presupuestal en la vigencia 2026.

Dado, a los (16) dieciséis dias del mes de abril de 2026.

; Firmado digitalmente por Nataly
/\/JJ @ %M( Del Carmen Romero Fernédndez
e el % Fecha: 2026.04.16 19:56:25
-05'00'
NATALY DEL CARMEN ROMERO FERNADEZ

Subdireccién Centro de Comercio y Servicios
SENA Regional Atlantico.
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